“\

ANOTA

BOLETIN INFORMATIVO DE LA ASOCIACION DE NOTARIOS DE PUERTO RICO, INC.
APARTADO 62, HATO REY, PUERTO RICO 00919-0062 - TEL. (809) 758-2773

\\‘ NUMERO 9 ANO 1 septiembre-octubre 198?A//

e _ N

ASAMBLEA
A NU A-L

ONVOCATORI

ASOCIACION DE NOTARIOS
DE PUERTO Rico

DE CONFORMIDAD CON LO QUE DISPONE EL
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En San Juan de Puerto Rico, a 20 de octubre de
‘ /4’/44/
Enriqué Godinkz Morales
Presidente
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IMENSAJE DEL PRESIDENTE |

gt

La Semana del Notario se celebrard del 13 al 21 de
noviembre. Como culminacién a esa semana, tendréd lugar
nuestra PRIMERA ASAMBLEA ORDINARIA ANUAL, el sibado 21
de noviembre, desde las 9:30 a.m.

Dedicaremos la Asamblea al Honorable José R. Varela
Fernéndez, distinguido legislador que tanto ha cooperado con
el notariado puertorriquefio y a quien debemos en gran me-
dida la aprobacién de la nueva Ley Notarial.

Las Comisiones de Asamblea y de Eventos Pdblicos¥y
Sociales han organizado una serie de actividades que esta-
mos seguros serdn del agrado de todos los miembros de la
Asociacién. También se eligirdn, por un término de tres
‘afios, cinco nuevos directores a la Junta.

Entre las actividades cabe destacar la exhibicién de
documentos notariales antiguos en el Archivo Hist6rico de
Puerto Rico y dos conferencias sobre Etica Notarial que
se ofrecerdn en San Juan y Ponce.

Para concluir la semana de actividades, y luego de
finalizados los trabajos de la Asamblea, tendremos un Coctel,
acto de confraternizacién donde compartiremos en un plano de
amistad y compafierismo.

Exhorto a todos los miembros de la Asociacién a que
asistan a ésta, nuestra Primera Asamblea, y a que participen
activamente de nuestro quehacer institucional.

Esperando saludarlos personalmente el dia 21 de
noviembre, quedo

Presidente

-
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Actividades de 1a Asamblea Anual

JUEVES 12 NOVIEMBRE

Proclama - Coctel Departamento de Estado
4:30 p.m.

LUNES 16 NOQVIEMBRE

Visita Cdmara de Representantes

4:00 p.m.
Apertura exhibicién Archivo Hist6rico de Puerto
documentos notariales Rico
antiguos - Coctel
5:30 p.m.
MARTES 17 NOVIEMBRE
Conferencia Etica Notarial Casa del Abogado - Ponce
7:00 p.m. Coctel "
VIERNES 20 NOVIEMBRE
Conferencia Etica Notarial Archivo Hist6érico de Puerto
Lic. Pedro Malavet Vega Rico
2:00 p.m.
Visita Alcaldfa - Coctel Alcaldfia de San Juan
5:00 p.m.
SABADO 21 NOVIEMBRE
Asamblea Anual Banker's Club - Banco Popular
9:30 a.m. de Puerto Rico, Viejo San Juan
Acto de confraternizacién Banker's Club
2:00 p.m.
Clausura.
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HOMENAJE AL HONORABLE REPRESENTANTE JOSE R. VARELA FERNANDEZ

El Comité Organizador del Homenaje al Honorable Representante
José R. Varela Ferndndez le invita cordialmente a participar en este
merecido reconocimiento.

LUGAR : Salén de Actos, Colegio de Abogados
DIA : viernes 13 de noviembre de 1987
HORA : 7:00 - 12:00 p.m.
NO FALTE -- LE ESPERAMOS -- NO FALTE -- NO FALTE -- LE ESPERAMOS
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EDUCACTION CONTINUA ‘\\

BREVES COMENTARIOS EN TORNO A LOS REQUISITOS DE INSCRIPCIONES
DEL DERECHO HEREDITARIO Y SU ENHAJENACION BAJO EL

ARTICULO 95 DE LA LEY HIPOTECARIA

Por: Hon. Carmen J. Rocafort
Registradora de la Provoiedad

Dispone el articulo 95 de la Ley Hipotecaria (30 L.P.R.A.,
Sec. 2316) que el documento de la Sucesién hereditaria es aquél que
contiene el Testamento o Declaratoria Judicial de herederos abin-
testato. )

En forma suscinta, a continuacién los requisitos que deben con-
tener estos documentos segin lo disponen los artfculos 50.2, 71.1,
71.2, 72.3 y 71.4 del Reglamento Hipotecario para que puedan ser ins-
critos en el Registro de la Propiedad de conformidad con el articulo

38 (6), 30 L.P.R.A. Sec. 2201.

La declaratoria de herederos debe estar debidamente certificada
y de ella debe surgir la fecha del fallecimiento del causante, pues
dicha informacién forma parte de la inscripcién. Como documentos com-
plementarios deben acompafiarse el certificado de pago o relevo de
Hacienda e instancia en virtud de la cual se sefialen las propiedades
del causante y las circunstancias personales de los heredéros. Esta
instancia deber4 estar firmada por los herederos ante notario o por
el notario en representacién de los mismos. La misma no tiene que
estar juramentada; basta que la firma del interesado esté autenticada
ante notario.

En el caso del testamento, ademds del certificado de Hacienda e
instancia antes aludida, deber4d acompafiarse el certificado de defun-
cién del testador.

El testamento otorgado en Puerto Rico debe cumplir con los requi-
sitos establecidos en el Cédigo Civil. Aquel otorgado fuera de Puerto
Rico deberd cumplir, en cuanto al aspecto formal, con las formas y so-
lemnidades del pafs en que se otorgue, conforme al articulo 11 del
C6digo Civil. En Armstrong v. Armstrong, 85 D.P.R., 404(1l971) se re-
solvié que un testamento otorgado en un pais extranjero de acuerdo con
las formas y solemnidades de dicho pais es vdlido en Puerto Rico en
cuanto a la transmisién de bienes inmuebles en esta jurisdiccién. Sin
embargo, si el mismo se otorga de acuerdo con las formalidades de
Puerto Rico también es inscribible. Lllo es asi porque segin la norma
mayoritaria de Vda. de Ruiz v. Registrador, 93 D.P.R. 914 (1967) la doc-
trina del articulo Il no es imperativa sino discrecional. Esta doctrina
fue iatif?cada posteriormente en Quifiones v. Escalera Irizarry, 99 D.P.R.
962 (1971).

Ahora bien, éa quién le incumbe demostrar que se cumplié con la
ley extranjera? En Esteves Comisionado del Interior v. Registrador, 43
D.P.R. 7 (1932), se decidié que ni los Tribunales ni los Registradores
pueden tomar conocimiento de las leyes extranjeras. Es decir, es el in-
teresado quien debe demostrar cudl es la ley extranjera. f

Conforme al articulo 46 de la Ley Hipotecaria, el testamento otor-
gado en el exterior debe estar debidamente protocolizado, y debe conte-
ner la legalizacién y demds requisitos necesarios para su autenticacién
en Puerto Rico.

Ambos, el testamento otorgado en Puerto Rico, asi como el otorgado
en el exterior, deben estar acompafiados de la certificacién del Registr }
de Testamentos a los efectos de que el mismo no ha sido enmendado, modi
ficado o revocado segin lo dispone el Titulo X de la Ley Notarial. (Ley
Ndm. 75, de 2 de julio de 1987).

Por otra parte, no es necesario la adveracién del testamento otor-
gado fuera de Puerto Rico.

En Vilella v. Registrador, 36 D.P.R. 795 (1927), se resolvié que
otorgado un testamento abierto en el extranjero, los Tribunales de Puerto
Rico no necesitan resolver sobre la validez y autenticidad del mismo para
gue pueda pasar el tfitulo de bienes aqui radicados y menos cgando su au-
tenticidad se ha establecido mediante copia del original debidamente pro-

tocolizado.
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En cuanto al aspecto sustantivo, es claro que el testamento otor-
gado fuera de Puerto Rico ha de cumplir con el derecho de Puerto Rico,
principio general contenido en el artfculo 10 del Cédigo Civil, el cual
dispone que los bienes muebles estari sujetos a la ley de la nacién del
protocolo, los bienes inmuebles a las leyes del pais en que estédn sitos.
Cabrer v. Registrador, 113 D.P.R. 424 (1982).

Una vez inscrita en el Registro la declaratoria o el testamento
sobre una o varias fincas del causante, todo lo que tienen los herederos
es una cotitularidad en la masa comdn que es la herencia. No tienen una
participacién especifica en dicha finca o fincas. No se inscribe una
cuota indivisa sobre cada finca o derecho que integra la herencia sino
una participacién en abstracto y global sobre el patrimonio hereditario
completo.

Desde Escalona v. Registrador, 9 D.P.R. 581 (1905), y luego en
Sucesién Ddvila v. Registrador 18 D.P.R. 805 (1912), se decia que los
herederos podfan pedir la inscripcién de su derecho hereditario pero que
necesitaban de la divisién v adjudicacién de la herencia para inscribir
cuotas determinadas en una finca.

Sin embargo uno de los problemas de la inscripcién del derecho
hereditario y el articulo 95 consiste en que el Registro se lleva por
fincas y no por patrimonios que es precisamente sobre lo que recae el
derecho hereditario. Como expresa el Lcdo. Luis lojica Safidoz en su
escrito "E1l Derecho Hereditario y su Inscripcién,' Revista del Colegio
de Abogados, Volumen 29, agosto de 1969, Nam 4, 'el registro sélo pu-
blica el hecho de que las personas que aparecen como herederos son due-
fios de una universalidad que comprende la finca y garantiza que la finca
responderd del pago de la cuota que le corresponde a cada heredero si
sobra algo, luego de liquidada la herencia; no reciben el heredero ni su
cesionario, los beneficios de la fé piblica aquél, por no ser tercero y
los segundos porque la finca y los derechos reales s6lo son elemento de
un activo que nuede ser absorbido por las deudas de la herencia frente
a las cuales no puede un cesionario alegar tercerfa alguna.

Resulta pues, que la proteccién registral que reciben los titulares
del derecho hereditario y sus cesionarios hasta que no se efectda la
narticién es muy poca debido a la naturaleza abstracta o imprecisa de
este derecho."”

Es por ello que por mandato del artficulo 102.1 del Reglamento
Hipotecario, el registrador, al inscribir la declaratoria de herederos
0o el testamento, ha de afiadir en la inscripcién de la finca o derecho
lo siguiente:

"que esta finca o derecho pertenece a un patrimonio
indiviso y que no podrédn ser trasmitidos o gravados
cuotas o porciones del dominio de la misma sino por
todos los titulares, a menos que haya mediado parti-
cién y adjudicaci6én inscrita a favor del transmitente.'

Probablemente otra razén del porqué la actual dificultad con el
articulo 95 lo sea, tal y como lo sefiala el Profesor Efrain‘Gonzélez
Tejera en su obra Derecho Sucesorio Puertorriquefio, el hecho de que '"la
compraventa de la herencia como tantas otras instituciones estd pobre-
mente regulada en el Cédigo Civil." Volumen I, p4g. 229 (1983). Sola-
mente tres articulos, segGn el mencionado Profesor, se refieren a este
negocio jurfdico y ellos son los articulos 1421, 1423 y 1424 del C6digo
Civil. Esto lo confirma luego el Tribunal Supremo en su Sentencia H.F.
Inc. v Registrador de fecha 3 de junio de 1986.

En el asiento registral que se extienda, el Registrador expresard,
ademds, el derecho a la cuota usufructuaria del cényuge supérstite, si
lo hubiere.

Pasaremos ahora a analizar brevemente la jurisprudencia en torno
al desenvolvimiento del artficulo 95 de la Ley Hipotecaria.

En Frances Osorio Loiz v. Registrador de la Propiedad, Seccién
Primera de Caguas, 113 D.P.R. 36 (1982), el registrador denegé la ins-
cripcibn de tres escrituras mediante las cuales s6lo tres hermanos
vendieron a una menor, Frances Osorio, sus respectivas participaciones
hereditarias en una vivienda. Sefiala el registrador, entre otros defec-
tos, el hecho de que faltaba la previa adjudicacién mediante particién.
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f,'ﬁ Resolvié el Tribunal y citamos: i‘\\

"mientras persista el estado de indivisién en la comunidad here-
ditaria, atn cuando sea ficilmente determinable la cuota individual,
el dominio de cada heredero estard difuso o dilufdo por toda dicha
mitad de la finca en espera de que el efecto distributivo de la parti-
cién concrete y precise lo que a cada cual corresponde. La prohibicién
de enajenar o gravar cuotas especificas en una finca que no haya sido
objeto de particién inserta en el parrafo final del articulo 95 de la
Ley, tiene rafz y fundamento en el artfculo 1021 del Cé6digo Civil."

Posteriormente en el mismo caso, en Sentencia de fecha 9 de sep-
tiembre de 1982, el Tribunal afiadi6 lo siguiente: 'De adquirir Frances
Osorio todas las participaciones en el derecho hereditario inscrito, me- \
diante tfitulo v4lido, no serfa necesaria la adjudicacién previa en la
particién."”

En Delfina Colén Gutiérrez v. Registrador, 114 D.P.R. 850 (1983)
ocurrié To siguiente: En escritura de segregacién y adjudicacién todos
los miembros de una sucesién segregaron y adjudicaron una parcela de 5
cuerdas a uno de los herederos como pago total de su haber hereditario.
De una tercera parte comparecieron a ratificar de que habfan recibido
sus correspondiente cuotas usufructuarias dos cényuges supérstite de
dos de los herederos originales y cuya comparecencia fué a los dnicos
efectos de indicar que la finca de 5 cuerdas objeto de la escritura era
un bien privativo de sus respectivos cényuges y que por su usufructo
viudal en la referida finca, recibirfan otros valores. Prbksentada la
escritura para su inscripcién, el registrador denegé la misma por el
fundamento de que faltaba el consentimiento exnreso de ambas viudas para
la segregacién y adjudicacién a tenor con lo dispuesto en el articulo
95 de la Ley y el 102.1 del Reglamento. El Tribunal confirma al

Registrador.

El Tribunal admite que se trata de una adjudicacién parcial donde
se adjudica la participacién correspondiente a uno de los herederos.
Sin embargo confirmé al registrador en vista de que en la particién y
adjudicacién no consintieron real y efectivamente los cényuges supérs-
tite de herederos originales por estar éllos entre los "interesados"
contemplados en el articulo 95. El Tribunal estimé que del documento
no surgia claramente la liquidacién de las cuotas usufructuarias corres-
pondientes. Se destaca el hecho de que las dos viudas eran herederas
interesadas en la particién, por lo que era .necesario sus respectivos
consentimientos para la validez de las operaciones particulares. Esto
es, satisfecha o efectivamente asegurada la cuota usufructuaria, no es

necesario su participacién en la particién.

Finalmente en H. F. Inc. v. Registrador, Seccién Tercera de San
Juan, Sentencia de Fecha 3 de junio de 1986, citando las opiniones antes
expuestas, el Tribunal Supremo hace una aclaracién expresa y amplia del

articulo 95.

En este caso comparecieron 5 herederos a vender sus participaciones
equivalentes a 5/6 partes de una propiedad, a una sociedad de ganancia-
les compuesta por Iris Nereida, uno de los herederos, y su esposo. El
Registrador denegé a tenor con el artfculo 95 de la Ley. El Tribunal
lo confirma por faltar Iris Nereida, uno de los herederos a la enajena-
cién, quien de todas formas nos dice el Tribunal, no podia render dicho
inmueble a la sociedad de gananciales compuesta por ella y su marido,
segin lo dispuesto en el caso de International Charter Mortgage Corp.

v. Registrador 110 D.P.R. 862 (1981). En este tGltimo ya se habia re-
suelto que la sociedad legal de gananciales no absorbe la personalidad

individual de los cényuges que la integran sino que subsiste en todo
momento la personalidad individual de los cényuges integrantes de 1la

misma. ‘)

De conformidad con la ley y jurisprudencia antes citada a conti-
nuacién resumimos lo que a nuestro juicio es permisible bajo el articulo
95 una vez inscrita la declaratoria de herederos o el testamento:

PRIMERO: De tratarse de un s6lo heredero, y no existiendo
personas autorizadas (como el albacea) para adjudicar
la herencia, el propio documento de declaratoria de
herederos o testamento equivaldria a la adjudicacién,

o sea, que en este caso no cabe particién convencional.

SEGUNDO: Todos los herederos o uno de ellos puede vender o
disponer de sus participaciones en el derecho bere—
ditario en forma abstracta sin que sea necesario la

particién previa.




,”V TERCERO: Los herederos todos pueden hacer adjudicaciones con-
cretas a otro heredero en pago de su participacién
hereditaria. Estas adjudicaciones pueden ser totales
o parciales dependiendo si se adjudica toda la masa
hereditaria o solamente parte de esta a uno o mis

herederos.

CUARTO: Todos los herederos pueden vender o enajenar cuotas
especificas en determinada finca sin que sea nece-
sario la particién previa.

QUINTO: Se puede efectuar la particién propiamente, la cual
ha de comprender el inventario y avalto, la liqui-
dacién y divisién y finalmente la adjudicacién. E1
articulo 1014 del Cédigo Civil dispone que en la par-
tici6én de la herencia se ha de guardar la posible
igualdad haciendo lotes o adjudicdndose a cada uno de
los coherederos cosas de la misma naturaleza, calidad
o especie.

Para concluir, bajo el artfculo 95 de la citada Ley, no le es per-
mitido a uno de los herederos, ni a varios de ellos, solamente tras-
mitir o enajenar una cuota especiffica en una propiedad o finca deter-
minada, sin que previamente se haya efectuado la particién correspon-
diente. rodamer el z darde—r-ere Y Een SEhaS Fo—Rerederos—ad
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Por Gltimo, antes de concluir, es pertinente sefialar que el
Inciso 5 del articulo 614 del Cédigo de Enjuiciamiento Civil (32 L.P.R.A.
2771) referente a la venta en subasta piblica de bienes de menores, plan-
tea un posible conflicto a la luz del articulo 95 al atribuirsele al
menor cuotas especificas en determinada finca objeto de la venta judicial,
siendo dicha finca parte de un caudal relicto.

ASISTE A LA ASAMBLEA ddcdciediededsoiedoddekdedod ¥ ¥ASISTE A LA ASAMBLEA
INSCRIBETE HOY. UTILIZA EL TALON QUE ESTA EN LA PAGINA 11.
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Las siguientes firmas han hecho posible, con sus anuncios,
1a publicacion del Boletin Informativo ANOTA:

(‘“ REAL TITLE CORPORATION OF PUERTO RICO

R & G MORTGAGE CORPORATION

APEX TITLE INSURANCE AGENCY, INC.

WESTERN FEDERAL SAVINGS BANK




LO NUEVO EN LA LEY NOTARIAL DE 1987 1

La nueva Ley Notarial no significa una sacudida general de la
prdctica. Recoje en gran medida previas orientaciones jurispruden-
ciales. En vista de que se trata de una nueva legislacién, resuma-
mos los aspectos mds novedosos de la misma indicando el articulo
correspondiente:

1. Se define el concepto de notario mds a tono con la doctrina.
(ART. 2)

2. Se sefiala que su funcién principal incluye interpretar y dar
forma legal a la voluntad de las partes. (Art. 2 y Art. 14).

3. Se reconoce la plena autonomia y el requisito de imparcialidad
en su funcién. (Art. 3).

4, Se fija la fianza notarial en $15,000.00 (ya contemplada esta
suma en la Ley NGm. 118 de 12 de julio de 1986) y se aclara la respon-
sabilidad ilimitada bajo el Art. 1802 del Cé6digo Civil. (Art. 7).

5. Se requiere la renovacién anual de la fianza y la preferencia
del Estado por sellos y protecci6én del protocolo. (Art. 7).

6. Se regula minuciosamente el "Fondo Especial queégebe crear
el Colegio De Abogados con las "primas' de las fianzas. rts. 7y 79;
igual se hace con relacién a los ingresos por concepto de impuesto
notarial. (Art. 10). .

7. El Secretario de Estado debe expedir una certificacién sobre
las facultades del notario y hay que exhibirla en la oficina. (Art. 8).

8. %e limita el tiempo y las funciones del Notario Sustituto.
Art. 9).

9. Se elimina el sello de $ .25 del Colegio y se unifica requi-
riendo cancelar uno de $ 1.00 en todos los documentos. (Art. 10).

10. Se extiende el término para enviar la planilla sobre enajena-
ciones, segregaciones o agrupaciones al Departamento de Hacienda a 10
dias. Se clarifica esta obligacién. (Art. 11),.

11. El Indice Notarial se enviar4 mensualmente, y hay que certificar
haber enviado las planillas del Departamento de Hacienda. (Art. 12).

12. Hay que incluir nombre y apellido o apellidgs, segin sea el
caso, de los comparecientes, el ndGmero de Seguro Social y el nombre del

¢6nyuge que no comparece. (Art. 15).

> 13. Se requiere hacer constar las advertencias legales importantes
en el documento pdblico. (Art. 15(f).

14. Se aceptan los medios supletorios de’identificacién, especial-
mente documentos de identidad con retrato y firma. (Art. 17).

15. Se aclaran los requisitos en cuanto al comparecierite en caracter
representativo. (Art. 18).

16. Se requiere unidad de acto cuando intervienen testigos. (Art.
(Arts. 20 y 24). Basta con un testigo generalmente, excepto en casos

de testamentos, o cuando interviene una persona que 1no puede o no sabe
firmar y tampoco puede estampar huellas digitales. (Arts. 23, 25, 36).

17. Se aclara la forma de subsanar errores en los documentos.
(Arts. 29, 32).
18. Se consigna claramente la facultad del Notario para otorgar
Actas. (Art. 30).
19. Se crean las figuras de la oferta y la adhesién contractual
ante notarios distintos. (Art. 33).

20. Se reafirma la disposicién sobre cancelacién de sellos en las
protocolizaciones conforme al documento que se protocoliza. (Art. 38).

21. Se establece un sistema sencillo para o?tener copia de los
documentos cuando hay discrepancias con el Notario. (Art. 44).







