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NOTICIAS DE LA JUNTA DE DIRECTORES

1. Testamento Vital. El Lcdo. José R. Gaztambide
Gémez compareci6é ante la Comisién de Gobierno del
Senado, para abogar que la propuesta Ley para
Reconocer y Reglamentar la Toma de Decisiones
sobre Tratamientos Médicos (P. del S. 1443) requiera
la intervencion del Notario en la declaracién sobre el
tratamiento médico de la persona que desea recibir
ante una condicién de salud terminal. Expresa el
licenciado Gaztambide: "la necesidad de que el
documento se otorgue ante Notario, precisamente por
la solemnidad del acto y la importancia que las
instrucciones a plasmarse en el documento tienen
para proteger el derecho de la persona a decidir qué
tratamientos permitird en una condicién terminal de
vida". La Comisién rindié un informe negativo sobre
el Proyecto. La Junta agradece el interés y participa-
cion del licenciado Gaztambide.

2. Seminario. La Asociacién celebr6 el Seminario
sobre La Nueva Ley de Cormporaciones con el Profe-
sor Luis Mariano Negrén Portillo. La actividad incluyd
un almuerzo de fraternizacién con los asistentes.

3. Tarifa Notarial. El P. de la C. 1978, sometido por el
Representante José Granados Navedo, a fin de redu-
cir el arancel notarial en proyectos residenciales de
0.01 al 0.005 en la primera escritura, y a 0.0025 en
escrituras subsiguientes, fue archivado por informe
negativo. Ver ponencia de la Asociacién ante la
Camara de Representantes en oposicién al Proyecto
a la pagina 5.

4. Escritura FHA. La Oficina Regional del HUD anun-
ci6 en su Carta Circular 96-8 un nuevo modelo de
escritura para hipotecas FHA, efectivo al primero de
agosto de 1996. Ver informacién a la pagina 11.

5. Socios. Nuestra Asociacion cuenta con 1,322
SOCi0S.

6. Seminario. El Proyecto de la Camara 2421
propone enmendar la Ley de Instrumentos Negocia-
bles y Transacciones Bancarias del 1995, la Ley de
Cartas de Crédito del 1983, la Ley para Reglamentar
los Contratos de Arrendamiento de Bienes Muebles
del 1994, la Ley de Marcas del 1991, los Articulos
268 al 272, 277, 278, 292 al 294 y 296 del Cédigo de
Comercio del 1932, y los Articulos 1823 y 1824 del
Cédigo Civil, y derogar la Ley Nim. 10 del 1904
sobre préstamos agricolas, la Ley Num. 37 del 1910
sobre refaccién agricola y molienda de caiias, la Ley
Num. 61 del 1916 sobre ventas condicionales, la Ley
Num. 86 del 1954 sobre contratos de refaccion
industrial y comercial, la Ley Nim. 8 del 1954 sobre
cesion de cuentas por cobrar, Ley Nim 3 del 1954
sobre recibos de fideicomiso, y Ley Nim. 19 del 1927
sobre hipotecas sobre bienes muebles. El Proyecto,
que sera conocido como la Ley de Transacciones
Garantizadas y que adopta en Puerto Rico los
Articulos 7, 8 y 9 del Uniform Comercial Code, fue
aprobado por ambas Camaras y esta proximo a ser
sometido para la firma del Gobernador. La Asociacion
de Notarios ofrecera un seminario sobre esta
propuesta Ley. Ver informacion a la pagina 11.

7. Jornada Iberoamericana. La Jornada Notarial
Iberoamericana, auspiciada por la UINL y la Junta de
Decanos de los Colegios Notariales de Espaia, se
celebrarj en la Ciudad de Salamanca, Espaiia, del 9
al 12 de octubre préximo. Esta Jornada tratara dos
temas, Regimenes Econémicos Matrimoniales, y
Regimenes Sucesorios. El propésito de esta Jornada
es publicar el derecho comparado de los paises sobre
estos dos temas. La Profesora Enid Martinez Moya,
Catedratica Auxiliar de la Facultad de Derecho de la
UPR, presentard una ponencia sobre el tema de
Regimenes Sucesorios. Ver informacién a la
pagina 10.

NOTICIAS DE LA UNION INTERNACIONAL DEL
NOTARIADO LATINO

La Uni6én Internacional del Notariado Latino fue
fundada en el 1948, en la Ciudad de Buenos Aires.
Puerto Rico fue uno de los paises fundadores. La
Uni6n agrupa a los notariados de los paises en donde
existe la institucion del notariado latino. Su objetivo
es promover, coordinar y desarrollar la actividad
notarial en el orden internacional, con la finalidad de
asegurar la dignidad y la independencia de la
profesion para un mejor servicio a las personas y a la
comunidad. Hoy la Unién cuenta con 62 notariados
miembros de Europa, América, Asia y Africa.

La Asociacion de Notarios de Puerto Rico
representa al Notariado Puertorriquefio ante la Unién,
y cuenta con dos miembros en el Consejo
Permanente, el Lcdo. Enrique Godinez y el Lcdo.
Angel R. Marrero. El licenciado Godinez representa a
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la Unibn ante la Organizacion de Estados
Americanos. El licenciado Marrero, actual Presidente
de nuestra Asociacién, es Vice Presidente de la
Comisién de Informética y Seguridad Juridica y
miembro de la Comisién sobre NAFTA y ALENA de la
Unién.

La Asamblea General de los Notariados Miembros
de la Unién celebrada en la Ciudad de Berlin en
mayo de 1995, autorizé instituir la figura del
adherente individual de 1a Uni6n. La adhesion indi-
vidual a la Unién conlleva una cuota anual de US
$150, y permite al notario participar en las actividades
y en las iniciativas de la Unién, lo que incluye:

1. Inserci6n en el Anuario Internacional de los
Notarios Adherentes a la Uni6n, a publicarse en el
futuro, indicando sus referencias y datos profesio-
nales subdivididos por nacionalidad.

2. Recibo de las publicaciones patrocinadas por la
Unién (Notarius International y Revista Internacional
de Derecho Notarial), ademas de otras condiciones
especiales para suscripciones a otras publicaciones.

3. Rebaja en las inscripciones a reuniones,
seminarios y congresos internacionales organizados o
patrocinados por la Unién.

4. Relaciones informativas periédicas sobre la
labor de las comisiones de estudio de la Unién, y
actualizaciones sobre temas notariales de orientacion
internacional.

5. Derecho a utilizar en su membrete el simbolo
de la Unidn, con la premisa "Adherente individual a la
Unién Intemacional del Notariado Latino", durante el
afio de adhesion. Ver Formulario de Adhesion a la
pagina 11.

NOTARIADOS MIEMBROS

Albania, Alemania, Argentina, Austria, Bélgica, Benin,
Bolivia, Brasil, Burkina Faso, Camerin, Canada,
Republica Centroafricana, Republica Checa, Chile,
Colombia, Congo, Costa De Marfil, Costa Rica, Cuba,
Repuablica Dominicana, El Salvador, Educador,
Republica Eslovaca, Estonia, Espaila, Francia,
Gabédn, Grecia, Guatemala, Guinea, Haiti, Honduras,
Hungria, ltalia, Japén, Letonia, Lituania, Luisiana,
Luxemburgo, Mali, Malta, Marruecos, México,
Ménaco, Nicaragua, Niger, Paraguay, Paises Bajos,
Peri, Polonia, Portugal, Puerto Rico, Rusia, S.
Marino, Senegal, Reptblica Sudafricana, Suiza,
Togo, Turquia, Uruguay, Vaticano, Venezuela.

Para mas informacién, llamar al 758-2773.

PROYECTOS DE LEY

P_C 2534, Figueroa Costa, para enmendar la Ley de
la Autoridad de Energia Electrica, para eximir del

pago de derechos y aranceles a personas que cele-
bren contratos para la compraventa de energia eléc-
trica a través de planta de cogeneracién o pequefio
productor de electricidad.

EL TRATADO DE LA HAYA
The Hague Convention Abolishing the Requirement
of Legalization for Foreign Public Documents
Lcdo. Angel R. Marrero

Adoptado en el 1961, en la Ciudad de la Haya, en
Los Paises Bajos (The Netherlands), el Tratado de la
Haya tiene el propdsito de simplificar la legalizacién
de documentos publicos originados en un pais
miembro para ser utilizados en otro pais miembro.

En su Articulo 1, el Tratado define el documento
publico como aquél:

que emane de una autoridad u oficial de la
corte, tribunal del Estado, incluyendo aquél que
emane de un fiscal, secretario de la corte, o un
emplazador; documentos administrativos; docu-
mentos y actas notariales; certificados oficiales
anexados a documentos firmados por personas
en su capacidad personal, tales como
certificados oficiales que registren o den fe de
que tal documento existia a una fecha; y la
autenticacién notarial de una firma.

El Tratado no aplica a documentos generados por
agentes diplomaticos o consulares, ni a documentos
administrativos directamente relacionados con opera-
ciones comerciales o de aduana.

El Tratado provee un procedimiento simple que
permite a los paises adoptar el Tratado y adherirse a
sus términos. Curiosamente, sélo unos 60 de més de
200 paises en el Mundo han adoptado el Tratado.
Dada las fluctuaciones en los regimenes politicos de
los paises, no siempre es posible tener una lista
completa de todos los paises miembros del Tratado.'
El Salvador, Latvia, México y Africa del Sur recién
adoptaron el Tratado.

En el ambito intemacional, la legalizacién de un
documento significa autenticar o certificar que la
firma y, en su caso, el sello de un oficial es genuino, y
que el oficial tiene autoridad para el acto que ejecuta.
El Articulo 2 del Tratado recoge esta definicion:

...legalizacién significa ... la formalidad me-
diante la cual ... [una autoridad competente] ...
certifica la autenticidad de la firma, la capa-
cidad en la cual actaa la persona que firma el
documento y, en su caso, la identificacién del
sello que el documento contiene.

La legalizacién de un documento bajo el Tratado
se logra utilizando el formulario de apostilla? sugerido
por el mismo Tratado.’*Cada pais miembro ha desig-
nado una autoridad competente para emitir la apos-
tilla. La apostilla es quizds el documento notarial méas
poderoso del mundo, pues autoriza (y requiere al pais
miembro) aceptar como vélida la legalizacién del
documento.

L Para determinar si un pais ha adoptado el
Tratado puede dirigirse a U.S. State Depart-
ment's Authentication Office, Washington,
D.C. (202) 647-5002, fax (202) 663-3636.

2 Apostille significa en francés nota marginal o
anotacion.
2 Es comin encontrar apostillas que se apartan

del disefio sugerido por el Tratado.



Todo documento que satisfaga la definicion de
documento puablico bajo el Articulo 1 del Tratado
puede ser legalizado. Para los afios 1992-93 los esta-
dos de los Estados Unidos emitieron, en promedio, en
exceso de 1,000 apostillas, mayormente para
transcripciones de créditos escolares, diplomas,
documentos de adopcién y poderes, y mayormente
para Espaiia, Italia, Alemania y Argentina. Desde
enero a junio de 1996, el Departamento de Estado de
Puerto Rico ha emitido més de 3,200 apostillas.

Ordinariamente, la legalizacion de un documento
otorgado en un pais que no sea miembro del Tratado
requiere toda una cadena de certificaciones. Pero no
siempre. El gobierno Federal de los Estados Unidos
tiene con algunos paises "Friendship Commerce and
Navigation Treaty", y algunos de éstos contienen sus
propios procedimientos para legalizar documentos.

Véase icos Oto s en el
e
Eficacia Juridica en el Extranjero, Lcdo. Radl
Caballero, ANOTA No. 1, 1994; Legalizacién de

cumentos qu ovienen de Fuera de Puerto Rico,
Leda. Lugui Rivera Rodriguez, ANOTA. No. 6, 1993

Véase la versiébn en inglés del Tratado a la
pagina 7.

LEY DE INCENTIVOS CONTRIBUTIVOS AGRICOLAS
Exencién del Pago de Sellos y Arancel Registral
Ledo. Angel R. Marrero

La Ley de Incentivos Contributivos Agricolas de
Puerto Rico' declara como politica puablica el fomen-
tar el desarrollo de la agricultura. La Ley exime al
agricultor "bona fide" del pago de arbitrios para
ciertos equipos y productos, del pago de contribucio-
nes sobre la propiedad mueble e inmueble,
contribuciones municipales, y contribuciones sobre
ingresos, y concede ciertos créditos contributivos al
inversionista en negocios agricolas. El Departamento
de Agricultura y el Departamento de Hacienda
adoptaron conjuntamente el Reglamento de la Ley de
Incentivos Agricolas de Puerto Rico.?

A tono con su politica publica, el Articulo 11 de la
Ley exime al agricultor "bona fide" de la cancelacion
de sellos de rentas internas y del pago de los
aranceles registrales en documentos relacionados
con el negocio agricola. Esta exenci6n es personal al
agricultor, y no se extiende al inversionista en nego-
cios agricolas. El Articulo 11 no exime de la cancela-
cién del sello del Colegio de Abogados.®

Dispone el Articulo 11 de la Ley:*

Se exime al agricultor "bona fide" del pago de
sellos de Rentas Intemas y aranceles

' Ley Nam. 225 del 1ro de diciembre de 1995,
enmendada por la Ley Num. 35 del 30 de
abril de 1996, ambas efectivas el 1ro de
diciembre de 1995.

2 Reglamento Nim. 5409, 16 de abril de 1996.

] 4 L.P.R.A. 2021.

. El Articulo 10(c) de la Ley tiene un lenguaje
similar.

registrales en el otorgamiento de documentos e
inscripcion en el Registro de la Propiedad de
Puerto Rico, incluyendo, pero no limitado, a las
opciones, segregaciones, compraventa, cesion,
permuta, donacién, usufructo y/o arrendamiento
de bienes muebles y/o inmuebles® para el uso
de su negocio agricola, asi como a la cesién,
constitucién, ampliacién, modificacién, libera-
cion y/o cancelacibn de gravdmenes sobre
bienes muebles y/o inmuebles, para el
financiamiento de su negocio agricola, y/o para
garantizar solidariamente el financiamiento del
negocio agricola de otro agricultor "bona fide™
no importa la entidad bancaria o crediticia que
utilice a estos fines. El Notario autorizante
debera cumplir con la Regla 28 del Reglamento
Notarial,” vigente, a los fines de establecer la
capacidad del compareciente como agricultor
"bona fide" tomando como referencia la cer-
tificacién expedida por el Secretario de Agricul-
tura. Ademas, en el otorgamiento, el agricultor
"bona fide" compareciente debera declarar bajo
juramento que el negocio juridico perfeccio-
nado es para el uso de su negocio agricola, y/o
para garantizar solidariamente el financia-
miento de otro negocio agricola, segin definido
en el Articulo 3, inciso (b) de 1a Ley.

La exencién del Articulo 11 de la Ley se extiende
a tres clases de negocios juridicos: (a) 1a adquisicién
de un derecho real sobre bien mueble o inmueble
destinado a uso agricola; (b) la constitucion o
cancelaci6n® de un gravamen sobre bien mueble o
inmueble para el financiamiento de un negocio agri-
cola; y (c) la constitucién o cancelacién de un grava-
men sobre bien mueble o inmueble para la garantia
solidaria por un agricultor "bona fide" para el financia-
miento de un negocio agricola de otro agricultor
"bona fide".

El Articulo 11 exige cuatro elementos indis-
pensables: (a) que el adquirente o beneficiario del
derecho sea un agricultor "bona fide"; (b) que el nego-
cio juridico vaya dirigido a un negocio agricola; (c)
que el agricultor preste una declaraci6n jurada® de
que el negocio juridico va dirigido a un negocio agri-
cola; y (d) en el caso de una garantia, que el
garantizador sea un agricultor "bona fide" y la garan-

2 Ver 21 L.P.R.A. 5061 y 31 L.P.R.A. 1085, y la
Seccién 3(c) del Reglamento.

& El vocablo "otro agricultor 'bona fide™ implica
que el deudor y el garantizador deben ser
ambos agricultores "bona fide".

u La Regla 28 permite acreditar la capacidad
de los comparecientes posterior al
otorgamiento. Esa practica no es

recomendable para determinar si el agricultor
esta exento del pago de sellos de rentas
internas. La Regla 28 requiere que el Notario
consigne en la escritura el documento que se
le ha presentado y su fecha.

El Art. 11 implica que el agricultor debe ser
"bona fide" a la fecha de la cancelacién.

El Articulo 11 no aclara si el juramento debe
ser en el documento publico o por documento
separado. Ser4 nulo el juramento si no se
incluye en el indice y en el Registro de
Testimonios. 4 L.P.R.A. 2095

e e e
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tia sea solidaria. Es responsabilidad del Notario
determinar que el documento que él autoriza cumple
con éstos elementos.

Para determinar que el compareciente es un
agricultor "bona fide", el Notario puede descansar en
la certificacion expedida por el Secretario de Agricul-
tura. Esta certificacién "... constituira evidencia ...
fehaciente ... de que la persona ... es un agricultor
"bona fide ...". Esta certificacién tendra vigencia de
dos afios desde su fecha de expedicién, o hasta que
la persona cese de ser agricultor "bona fide", lo que
primero ocurra.'

Para determinar que el negocio juridico va dirigido
a un negocio agricola, el Notario debe recurir a su
conocimiento sobre el negocio juridico, complemen-
tado por la declaracién jurada del agricultor hecha al
momento del otorgamiento. El Notario debe conocer
quién es un agricultor "bona fide" y qué constituye un
negocio agricola bajo la Ley. En este sentido, el
Articulo 3(a) define al agricultor "bona fide" como:

... toda persona natural o juridica que durante el
aitio contributivo para el cual reclama
deducciones, exenciones o beneficios' pro-
vistos por esta ley tenga una certificacién
vigente expedida por el Secretario de Agricul-
tura, 1a cual certifique que durante dicho afio se
dedicé a la explotacion de un negocio agricola,
..., Y que derive el cincuenta (50) por ciento o
mas de su ingreso bruto de un negocio agricola
como operador, dueilo o arrendatario, segun
conste en su planilla de contribuciones sobre
ingreso.'?

El Articulo 3(b) de la Ley define el negocio
agricola como;*

... 1a operacién o explotacién de. uno o mas de
los siguientes negocios: (I) la labranza y/o
cultivo de Ila tierra para la produccién de frutas
y vegetales, especies para condimentos, semi-
llas y toda clase de alimentos para seres
humanos y animales; (i) 1a crianza de animales
para la produccién de cames, leche y huevos;
(ii) la crianza de caballos de carrera de pura
sangre, la crianza de caballos de paso fino y la
crianza de caballos de paseo; (iv) industrias
agricolas que compren materia prima producida
en Puerto Rico; las operaciones agro-
industriales y agropecuarias, incluyendo las
operaciones de los productores, elaboradores,
pasteurizadores o esterilizadores de leche y sus
agentes, segin definidos como tales en la Ley
Nim. 34 del 11 de junio de 1957, seguln
enmendada, conocida como "Ley para Regla-
mentar la Industria Lechera de Puerto Rico" y
toda otra operacidn agroindustrial o agro-
pecuaria de Puerto Rico; (v) operaciones dedi-
cadas al empaque, envase o clasificacion de
productos agricolas frescos que forman parte
del mismo negocio agricola; (vi) maricultura

10 Art. 5 de la Ley; Sec. 5(b) del Reglamento.

i Para propésitos de la exencién de sellos, el
aflo en que se otorga el documento.

L2 Para el aito contributivo anterior.

I La Seccion 3(b) del Reglamento amplia esta
definicién.

pesca comercial y acuacultura; (vii) la pro-
duccién comercial de flores, plantas y grami-
neas omamentales para el mercado local y de
exportacion, sin incluir los servicios profe-
sionales de paisajistas; (viii) el cultivo de vege-
tales por métodos idrop6nicos, las casetas y
demas equipo utilizado para estos fines; (ix) la
elaboracién de granos para el consumo de las
empresas pecuarias por asociaciones com-
puestas de agricultores bona fide; (x) la crianza
de gallos de pelea y para la produccién de
espuelas; y (xi) cualesquiera otro negocio que
el Secretario de Agricultura de Puerto Rico
medi1a4nte reglamento considere negocio agri-
cola.

Vemos pues, que la determinacién de quién es un
agricultor "bona fide" se hace en dos etapas, por dos
autoridades y en distintos tiempos. La primera, por el
Secretario de Agricultura al certificar que una persona
se dedica a la explotacién u operacién de un negocio
agricola. La segunda, por el Secretario de Hacienda
al determinar si, para el aflo contributivo anterior, ese
agricuitor cumplié con el requisito del 50 por ciento de
ingreso de negocio agricola. Como hemos dicho, para
el Notario determinar sobre la exencién del pago de
sellos de rentas intemas basta la certificacion hecha
por el Secretario de Agricultura.'®

Al determinar si el negocio juridico va dirigido a un
negocio agricola, el Notario debe ceiiirse estricta-
mente a la Ley y al Reglamento, y retener en su
protocolo un original'® o copia de la certificaci6n
expedida por el Secretario de Agricultura. La cancela-
cion de sellos de rentas intemnas es una imposicién
contributiva y de estricto cumplimiento.”” Es res-
ponsabilidad personal, continua e ineludible del
Notario cancelar los sellos de rentas internas.'®

Compete al Registrador determinar si el docu-
mento esta exento del pago de aranceles registrales.
Para este prop6sito, el Registrador debera regirse por
la certificacion expedida por el Secretario de
Agricultura.’® El documento debera presentarse en el
Registro con un original de dicha certificacién como
documento complementario, y en una fecha antes de
la expiracion de la vigencia de la certificacion.

W La Secciéon 3(b) del Reglamento ailade
"cualquier otro negocio que el Secretario de
Agricultura de Puerto Rico en carta circular o
en cualquier otra forma considere negocio
agricola. Quaere la legalidad de esta
disposicion.

e Art. 5 de la Ley; Sec. 5(b) del Reglamento.

26 La misma podra ser objeto de inspeccién por
el Inspector de Protocolo.
f? Lazaro v, Sucesién Toro Cabaiias, 1938, 53

D.P.R. 201; In re Platon, 1982, 113 D.P.R.
273; In re Aponte Parés, 1993, 93 JTS 2.

18 4 L.P.R.A. 2021; In_re Léazaro, supra; In re
Flores Torres, 1990, 125 D.P.R. 159; In re
Colén Mufioz, 1992, 92 JTS 98.

2 Art. 5 de la Ley; Sec. 5(b) del Reglamento.
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Angel R. Marrero
Presidente
ASOCIACION DE NOTARIOS DE PUERTO RICO

Comision de lo Juridico Civil
Céamara de Representantes
Hon. Leonides Diaz Urbina

Presidente

P.DELAC. 1978
Sometido por
Representante José Granados Navedo

27 de octubre de 1995

La Comisién sobre Legislacion de la Asociacion de
Notarios evalué el Proyecto de la Cémara 1978,
presentado el 5 de junio de 1985 por el Represen-
tante José Granados Navedo.

El Proyecto 1978 propone enmendar la Ley
Notarial de Puerto Rico, a fin de reducir el arancel
notarial autorizado del uno por ciento al medio por
ciento para la primera escritura, y al cuarto del uno
por ciento en escrituras subsiguientes, en proyectos
de urbanizaciones y condominios.

Considerado el informe de la Comisién sobre
Legislacién, la Asociacién de Notarios se opone
enérgicamente a la adopcion y respetuosamente soli-
cita el archivo del Proyecto 1978.

Exposicién de Motivos. La Exposicién de Motivos
del Proyecto 1978 parte de la premisa errénea de que
la venta de propiedades en desarrollos residenciales
constituye "una practica sumamente lucrativa” para el
notario. Esta Comisiébn no nos ofrece una base
empirica para tal conclusién. Respetuosamente
sometemos que el notario puertorriqueiio, aun aquél
designado para proyectos residenciales, es el
profesional menos remunerado en una transaccion de
compra y venta de bienes inmuebles.

Notario Puertorriqueiio. El notario puertorriqueiio

es de tipo latino, profesional del derecho y portador
de la fe publica. En su funcién, actia independiente-
mente en representacién de la fe publica, no de las
partes que ante él comparecen. Es su deber asesorar
y proteger los derechos de quienes ante él
comparecen. Su intervencién garantiza la seguridad
del negocio juridico, para el beneficio comin. El
notario ejerce su funci6bn bajo su responsabilidad
profesional y econémica, y es responsable a las
partes y al estado sobre la redaccién, contenido,
legalidad y ejecutoriedad del documento que autoriza,
y de la identidad, capacidad juridica y autoridad de
las partes que ante él comparecen.

Servicios al Consumidor. El notario puertorriquefio
provee al consumidor una gama de servicios que, en
su mayor parte, pasan por desapercibidos. En una
transaccion sobre bienes inmuebles, el notario:
asesora y vela por los derechos del comprador y del
vendedor, estudia los antecedentes registrales y
contributivos del inmueble; corrige, segin sea
necesario, defectos registrales del inmueble; redacta
la escritura y otros documentos; coordina y provee las
facilidades para el cierre; autoriza la escritura; nota-
riza la solicitud de exencién contributiva, si alguna;
actia como recaudador para el estado, tanto en los
sellos de rentas intemas como en los aranceles

registrales; prepara la Minuta de Presentacién y la
Minuta de Inscripcién (efectivo el primero de noviem-
bre pr6ximo), segln sea el caso; presenta la escritura
al Registro y se asegura de su inscripcién; responde,
bajo su responsabilidad y a su costo, a los reque-
rimientos que haga el Registrador de la Propiedad,
procedan o no en derecho; recoge la escritura una
vez inscrita y la remite a la parte interesada.

No debe pasar por alto 1a labor y responsabilidad
adicional que la crisis por la que atraviesa el Registro
de la Propiedad impone al notario. Al 31 de agosto
pasado habia en el Registro unos 240,000 docu-
mentos pendientes de despacho. De éstos, 119,000
documentos tienen en exceso de un aflo. No sabe-
mos cuantos documentos llevan pendientes en el
Registro en exceso de dos, tres, cuatro o mas afios.

Al autorizar su escritura, el notario provee el
servicio de calificar todo documento anterior al suyo
que esté pendiente de inscripcién, y asume la respon-
sabilidad por su inscripcion.

Servicios al Desarrollador. Ademas de los servi-
cios ya enumerados en el parrafo anterior, el notario
también provee otros servicios al desarrollador. Entre
otros, el notario; estudia y corrige, segin sea nece-
sario, defectos registrales del inmueble para asegurar
al consumidor y al acreedor hipotecario un titulo
limpio y perfecto; lleva a cabo la segregacién de la
parcela a desarrollarse, segin sea el caso; interviene
en la obtencién de la aprobacién de los planos de
segregacion, inscripcién y de desarrollo; interviene en
la obtencién de los permisos de construccion; lleva a
cabo la constituciéon de servidumbres publicas; lleva a
cabo la segregacién y transferencia de areas dedica-
das a parques, areas reservadas y calles; asesora al
desarroliador e interviene en la negociacién del prés-
tamo y en la constitucién del gravamen hipotecario
del préstamo interino y su eventual cancelacién; en
casos de condominios, lleva a cabo la constitucién
del régimen de propiedad horizontal; interviene en la
obtencién de los permisos de usos de las unidades; y
lleva a cabo la segregacién, liberacién y transferencia
de titulo de las unidades.

Estos servicios se proveen a cuenta y cargo del
notario, sin costo al desarrollador, durante un largo
periodo y durante el cual, en muchos casos, el notario
no percibe remuneracién alguna, con la sola
esperanza y expectativa de recibir alguna remunera-
cién con el arancel notarial de la compraventa de las
unidades.

La_Responsabilidad Profesional del Notario. En
nuestra sociedad, todo profesional es responsable por

sus gestiones profesionales. El médico, el abogado,
el ingeniero, el arquitecto, y otros profesionales
rinden sus servicios por un precio. A su vez, todos
son responsables por el resultado de sus actos. Su
responsabilidad, sin embargo, esté4 limitada al periodo
que dispone la ley. No asi la responsabilidad del nota-
rio.

En su funcién de notario, su responsabilidad a las
partes que ante él comparecen en un instrumento
publico y ante el estado no tiene un periodo
prescriptivo. Mas adn, su responsabilidad podria bien
trasmitirse a su cényuge y a sus herederos aun des-
pués de su defuncién. Claramente, ningun profesional
lleva una carga de responsabilidad tan pesada y por
tan largo tiempo.

“
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Recientemente el Departamento de Justicia
aprob6 y adopté un nuevo sistema registral com-
puesto de la Minuta de Asiento de Presentacion y Ia
Minuta de Inscripcién (efectivo el primero de noviem-
bre). Sin que se infiera que la Asociacién endosa o
aprueba estos nuevos sistemas, éstos obedecen al
reclamo de la Asociacion de Notarios sobre la crisis
que impera en el Registro de la Propiedad.

Estos nuevos sistemas requieren e imponen al
notario el deber de preparar el asiento de presenta-
cién y la inscripcién del documento que é! autoriza.
Estos nuevos sistemas imponen al notario el trabajo y
la labor que propiamente corresponde al Registrador
de la Propiedad y a sus empleados. Estos nuevos
sistemas afladen al trabajo, la labor y a Ia
responsabilidad del notario.

Ante su impotencia para resolver la crisis que
impera en el Registro de la Propiedad, el Departa-
mento de Justicia acude a los servicios gratuitos del
notario. A la misma vez, esta Legislatura pretende
disminuir la remuneracién del notario por los servicios
que presta, la garantia que ofrece su intervencion, y
la responsabilidad que asume.

El Arancel Notarial. El arancel notarial autorizado

es el uno por ciento del valor de la propiedad hasta
$500,000, y el medio por ciento de esa suma en ade-
lante. Ya hemos discutido el servicio y la garantia que
ofrece la intervencién del notario, y la responsabilidad
profesional que éste asume.

Sin menospreciar el valor de los servicios que
ofrecen otros profesionales y entidades (incluyendo el
Registro de la Propiedad) que intervienen en una
transaccién sobre bienes inmuebles, el arancel nota-
rial es uno de los costos mas bajos que incurre el
consumidor. Comparemos al corredor de bienes rai-
ces y al corredor de hipotecas, cuya intervencion y
responsabilidad terminan al momento de realizarse la
venta. Comparemos el beneficio que la empresa ban-
caria recibe de cada transaccién sobre bienes inmue-
bles. Comparemos al Registro de la Propiedad, el
cual goza de una demanda ineléstica y el cual en su
crisis actual no ofrece servicio ni garantia alguna al
usuario. Comparemos a la empresa de seguro de
titulo, cuya necesidad en nuestra economia es resul-
tado directo de la falta de garantia que ofrece hoy el
Registro de la Propiedad.

Claramente, el arancel notarial del uno por ciento
y del medio por ciento autorizado constituye un
subsidio al estado y a otros profesionales y entidades.
Consideremos qué otros profesionales tienen sus
honorarios fijados por ley.

0 Cc . El Departamento de
Asuntos del Consumidor (DACO) tiene jurisdiccion
sobre toda venta de unidades en desarrollos
residenciales. Todo desarrollador debe someter a la
aprobacién de DACO el contrato de compraventa que
propone utilizar para la venta de unidades.

El Cédigo Civil concede al comprador el derecho
de escoger el notario, e impone al vendedor el pago
del arancel notarial. DACO permite el pacto al
contrario.

Este pacto en contrario tiene légica y propésito.
Sélo asi se puede lograr un procedimiento de ventas
agil y eficiente. Un desarrollador no podria operar si
cada comprador escogiese su propio notario. Ade-
mas, como exponemos mas adelante, el resultado de

este pacto es reducir el costo de la transaccién al
consumidor.

Perjuicioal Consumidor. El Proyecto 1978

perjudica al consumidor, y mayormente al consumi-
dor de la clase media y de la clase baja. El arancel
propuesto de un cuarto del uno por ciento desalentara
al notariado de participar en el desarrollo y venta de
proyectos residenciales de bajo y mediano costo.

Sabido es que el proyecto residencial de bajo
costo es, mayormente, de pocas unidades. Asu-
miendo un valor de $75,000 por unidad, no seria
econémicamente viable para el notario designado
proveer al desarrollador y al consumidor todos los
servicios que ya hemos indicado, y asumir la res-
ponsabilidad profesional ya discutida, por la sola
expectativa de devengar $187 por escritura autori-
zada. Como consecuencia, el desarrollador no tendra
otra altemativa que aumentar el precio de venta de
las unidades para cubrir el costo de los servicios que
hoy le ofrece el notario.

Impacto al Estado. El Proyecto 1978 impondr4 al
estado la obligacién y carga de otorgar los titulos de
proyectos residenciales de costo bajo y mediano por
medio de certificaciones de titulo.

Respetuosamente sometemos que el Proyecto
1978 es una medida mal concebida, y solicitamos el
archivo del mismo.

La Asociacién de notarios de Puerto Rico repre-
senta al notariado puertorriquefio. En su empeiio de
servir a su matricula, la Asociacion se mantiene
informada sobre toda legislacion de interés a la profe-
sién notarial. La Asociacién cuenta con una Comisién
sobre Legislacién compuesta por distinguidos miem-
bros de nuestra profesion.

Me place poner nuestros recursos a su disposicion
para la evaluacién de proyectos de ley de interés a la
profesion notarial.

POLITICA EDITORIAL.: E! Boletin ANOTA es una publica-
cién de la Asociacidn de Notarios de Puerto Rico, una corporacién
sin fines de lucro organizada bajo las leyes del Estado Libre Aso-
clado de Puerto Rico. El Boletin ANOTA sirve como medio de
difusidn para la educacién legal continuada y para el intercambio
de ideas, opiniones y expresiones. La Asociacién invita a fa profe-
sién notarial y a los estudiantes de derecho a someter sus

articulos, opiniones y cartas sobre temas de interés general a la
profesion notarial. La Asociacién se reserva el derecho de editar y

publicar el material que le sea sometido.

Asoclacién de Notarios de Puerto Rico
PO Box 190062
San Juan, Puerto Rico 00919-0062




CONVENTION ABOLISHING THE
REQUIREMENT OF LEGALIZATION FOR
FOREIGN PUBLIC DOCUMENTS

The States signatory to the present Convention,

Dedrhﬁtoaboﬁshﬂurequiremmt of omatic or consular
legalization for foreign public documents, diph

Have resolved to conclude a Convention to this effect and have
agreed upon the following provisions:

Article 1

The present Convention shall apply to public documents which
have executed in the territory of one contracting State and
‘Svtl;ligl have to be produced in the territory of other contracting

For the purpose of the present Conven the following are
deemed to be public doumll)ents: sy 8

(i Documents emanating from an authority or an
official connected with the courts or tribunals of the State,
including those emanating from a public prosecutor, a clerk of a
court or a process server ('huissier de jus&:e");

(i) Administrative documents;
(iif) Notarial acts;

) Official certificate which are c!)hced on documents
signed by persons in their private capacity, such as official
certificates recording the registration of a document of the fact
that it was in existence on a certain date and official and notarial
authentication of signatures.

However, the present Convention shall not apply:

(a) To documents executed by diplomatic or consular
agents;

) To administrative documents dealing directly with
comm or customs operations.

Article 2

Each contracting State shall exempt from legalization documents
to which the present Convention applies and which have to be
produced in ig territory. For the of the present Con-
vention, legalization means the formalitywll‘?' which the
diplomatic or consular agents of the count? in which the docu-
ment has to be produced certify the authenficity of the signa

the caglacity n which the person signhﬁlthe document has ac
la,leul, where appropriate, the identify of the seal or stamp which it
ars.

Article 3

The only formality that may be required in order to certify the
authenticity of the siﬁnnture, the capacity in which the person
si F the document has acted and, where ap&roprh the iden-
tity of the seal or stamp which it bears, is the addition of the
certificate described in Article 4, issued by the competent
authority of the State from which the document emanates.

However, the formality mentioned in the preceding paragraph
cannot be required when either the laws, regulations, or practice
in force in the State where the document is produced or an agree-
ment between two or more contracting States have abolished or
simplified it, or exempt the document itself from legalization.

Article 4

The certificate referred to in the first paragraph of Article 3 shall
be placed on the document itself or on an "allonge"; it shall be in
the form of the model annexed to the present Convention.

It may, however, be drawn up in the official language of the
authority which issues it. The standard terms appearing therein
may be in a second language also. The title " A e (Convention
de la Haye du § octobre 1961)" shall be in the ch language.

Article §

The certificate shall be issued at the request of the person who has
signed the document or of any bearer.

When properly filled in, it will certify the authenticity of the sig-
nature, the capacity in which the ‘Kerson si lg the document has
acted and, where appropriate, the identity of the seal or stamp
which the document bears.

The signature, seal and stamp on the certificate are exempt from
all certification.

Article 6

Each contracﬁnﬁghte shall designate by reference to their official
fanction, the authorities who are competent to issue the certificate
referred fo in the first paragraph of Article 3.

It shall give notice of such designation to the Ministry of Foreign
Affairs of the Netherlands at the time it deposits its instrument of
ratification or of accession or its declaration of extension. It shall
also give notice of any change in the designated authorities.

Article 7

Each of the authorities designated in accordance with Article 6
shall keep a register or card index in which it shall record the
certificates issued, specifying:

(v) The number and date of the certificate.

(vi) The name of the person slc?ltng the public document and the
capacity in which he has acted, or in the case of
dmou:nents, the name of the authority which has affixed the seal or
stamp.

At the request of any interested person, the authority which has
issued the certificate shall verify whether the particulars in the
certificate correspond with those in the register or card index.

Article 8

When a treaty, convention or agreement between two or more
contracting States contains provisions which mblect the certifica-
tion of a signature, seal or stamp to certain fo ities, the present
Convention will onlz‘:::erride such provisions if those formalities
:re more rigorous the formality referred to in Articles 3 and

Article 9

Each contracting State shall take the necessary steps to prevent
the Zgrfomance of legalizations by its diplomatic or consular
agents in cases where the present Convention provides for
exemption.

Article 10

The present Convention shall be open for ?F\ature by the States

represented at the Ninth session of the ague Conference on

gnvl:ete International Law and Iceland, Ireland, Liechtenstein and
urkey.

1t shall be ratified, and the instruments of ratification shall be
deposited with the Ministry of Foreign Affairs of the Netherlands.

Article 11

The present Convention shall enter into force on the sixtieth day
after the deposit of the third instrument of ratification referred to
in the second paragraph of Article 10.

The Convention shall enter into force for each signatory State
which ratifies su ently on the sixtieth day after the deposit of
its instrument of ratification.

Article 12

Any State not referred to in Article 10 mai'naccede to the present
Convention after it has entered into force in accordance with the
first paragraph of Article 11. The instrument of accession shall be
deposited with the Ministry of Foreign Affairs of the Netherlands.

Such accession shall have effect only as regards the relations
between the accedin g State and those contracting States which
have not raised an objection to its accession in the sixth months
after the receipt of the notification referred to in sub- aragra&h
d) of Article 15. An&' such objection shall be notified to the
Ministry of Foreign Affairs of the Netherlands.

The Convention shall enter into force as between the acceding
State and the States which have raised no objection to its
accession on the sixtieth day after the expiriof the period of six
months mentioned in the preceding paragrap

Article 13

Any State may, at the time of signature, ratification or accession,
declare that the present Convention shall extend to all the territo-
ries for the international relations of which it is responsible, or to
one or more of them. Such a declaration shall take effect on the
date of entry into force of the Convention for the State concerned.

At any time thereafter, such extension shall be notified to the
Ministry of Foreign Affairs of the Netherlands.

When the declaration of extension is made by a State which has
signed and ratified, the Convention shall enter into force for the
territories concerned in accordance with Article 11. When the
declaration of extension is made by a State which has acceded, the
Convention shall enter into force for the territories concerned in
accordance with Article 12.

Article 14

The present Convention shall remain in force for five years from
the date of its ent?r into force in accordance with the first para-
graph of Article 11, even for States which have ratified it or
acceded to it subsequently.

If there has been no denunciation, the Convention shall be
renewed tacitly every five years.

A}l‘y denunciation shall be notified to the Ministry of Forei
Aftairs of the Netherlands at least six months before the end of
five year period.







